ДОГОВОР 
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

(между собственником помещения в многоквартирном доме и управляющей организацией)

р.п. Нахабино                                                                                                                                                   «___»  ___________20 __ г.
    ООО «Управляющая компания «ФЕНИКС» ОГРН 1117746161422, ИНН 7715854959, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация»,  в лице  генерального директора Романской Любови Михайловны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ______________________________________________________________________,

                                                                              (фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)

_______________________________________________________________________________________________________
                                                                              (указать долю собственности: 100%, 1/2, 1/3 и т.д.)

являющийся собственником(-ами) помещения ______________________№ __________, общей площадью ______кв.м. 
                                                                     (наименование помещения (как оно указано в Свидетельстве о праве собственности) – квартира №, комната № и т.д.)

жилой площадью ________ кв.м (далее – Собственник), расположенного по адресу: ________________________________________________________________________________________(далее – МКД), на

основании______________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________,

                                                                        (документ, устанавливающий право собственности на жилое / нежилое помещение)

№____________________________________________________________________ от «____» __________ 20_____г.  выданного___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,
                                                                         (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрироващего документы)

или представитель Собственника в лице _____________________________________________________________________ _______________________________________________________________________________________________________,

                                                                         (фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на ________________________________________________ 
(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа либо доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 5 и 6 ст. 185, ст. 186 ГК РФ или удостоверенной нотариально)

(далее – Стороны), заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Определения и понятия.

1.1 Объект недвижимости или многоквартирный дом: МКД, в котором Собственнику принадлежит жилое / нежилое помещение, а так же доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
1.2 Общее имущество в многоквартирном доме:

а) помещения в МКД, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, мусороприемные камеры, мусоропроводы, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
б) крыши;
в) ограждающие несущие конструкции МКД (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции МКД, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенное для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов в помещения многоквартирного дома (далее - оборудование для инвалидов и иных маломобильных групп населения), находящееся в МКД, за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства МКД, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного МКД,  коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
1.3 Переоборудование жилых помещений – установка, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме, а именно: установка бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов, перенос нагревательных, сантехнических и газовых приборов, устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат, прокладка новых или замена существующих подводящих или отводящих трубопроводов, электрических сетей для установки душевых кабин, гидромассажных ванн «джакузи», стиральных машин повышенной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения.
1.4 Перепланировка помещения - изменение конфигурации помещения, требующее внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме, а именно: перенос и разборка перегородок, перенос и устройство дверных проемов, разукрупнение и укрупнение многокомнатных квартир, устройство дополнительных кухонь и санузлов, , расширение жилой площади, за счет вспомогательных помещений, ликвидация или устройство входов в кухни через жилые / нежилые помещения в квартире, устройство или переоборудование существующих тамбуров.
1.5 Пользователи помещений - физические и юридические лица, пользующиеся нежилыми помещениями на законных основаниях, предусмотренных действующим законодательством РФ.
1.6 Реконструктивные работы – изменение формы, ликвидация, устройство оконных и наружных дверных проемов; ликвидация, изменение формы балконов, лоджий, тамбуров, козырьков, остекление лоджий и балконов; замена столярных элементов фасада, установка наружных технических средств (кондиционеров, антенн и т.п.); изменение материалов и пластики внешних конструкций, объединение лоджий (балконов) с внутренними помещениями .

1.7 Предоставление коммунальных услуг – осуществление деятельности Управляющей организации по подаче потребителям любого коммунального ресурса  с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых / нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме, а так же земельных участков и расположенных на них жилых домов (домовладений).
2. Общие положения

2.1 Настоящий Договор заключен на основании ст. 421-423 ГК РФ с учетом требований: 
- Постановления Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунального комплексу от 27.09.2003г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;

- Постановления Правительства РВ от 23.05.2006г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»;

- Постановления Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354 «О предоставлении  коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных и жилых домах»;
- Постановления Правительства РФ «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями» от 21.01.2006г. №25;

- Постановлением Правительства РФ «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» от 13.08.2006г. № 491
и иных  нормативных  правовых актов субъекта Российской Федерации и органов местного самоуправления в сфере жилищных отношений.

2.2 Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений, а также членов семьи Собственников и иных лиц, пользующихся помещениями в многоквартирном доме на законном основании.
3. Предмет Договора

3.1 Управляющая организация по заданию Собственника обязуется оказать, а Собственник оплатить,  коммунальные услуги, услуги по управлению и эксплуатации МКД, услуги по содержанию и ремонту общего имущества в  МКД. 
3.2 Состав общего имущества МКД определяется Управляющей организацией на основании действующего законодательства и в соответствии с техническим паспортом  БТИ на дом (Приложения №1) к настоящему договору. 3.3 Характеристика многоквартирного дома в соответствии с техническим паспортом БТИ:
- этажность                ______________________________________

- количество квартир ______________________________________

- количество подьездов ____________________________________
- общая площадь жилых помещений _________________________

- общая площадь нежилых помещений _______________________

3.4  Услуги по управлению и эксплуатации МКД включают в себя:
3.4.1 Выбор обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от имени, в интересах и за счет Собственников.

3.4.2  В пределах финансирования, осуществляемого Собственниками, выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Собственников, указанных в Перечне работ по санитарно-техническому содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение № 2), а также работ в соответствии с ежегодно формируемыми планами по текущему ремонту общего имущества, самостоятельно в полном объеме или частично, или путем заключения от имени и за счет Собственников договоров со сторонними организациями на отдельные виды работ по содержанию и ремонту общего имущества.
3.4.3 Работы, не включенные в Перечень работ по содержанию и ремонту, а также в годовые планы текущего ремонта могут выполняться на договорной основе и при условии их оплаты Собственниками дополнительно на основании решения общего собрания собственников, в том числе работы по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.
3.4.4 Представительство Собственников в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением настоящего Договора.
3.4.5 Контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Собственникам коммунальных и прочих услуг.

3.4.6 Фиксирование фактов неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств с составлением соответствующих актов.
3.4.7 Организация приемки работ и услуг, выполняемых и оказываемых по настоящему Договору, в том числе по заключенным договорам с подрядными организациями.
3.4.8 Начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников с правом передачи этих полномочий по договору третьему лицу.
3.4.9 Составление актов по фактам причинения вреда, причиненного заливом отделке и строительным конструкциям помещений Собственников, а также общедомовому имуществу.
3.4.10 Подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения отдельных работ по капитальному ремонту или других дополнительных работ, которые не предусматриваются программой капитального ремонта, планом текущего ремонта и Приложением № 2 к Договору. Решение на проведение данных работ принимается общим собранием Собственников за счет их дополнительного финансирования. 
3.4.11 Проведение регламентных осмотров с целью определения технического состояния общего имущества, в отношении которого Управляющая организация осуществляет содержание и ремонт. Состав общедомового имущества указан в Приложении №1 к Договору.
3.4.12 Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, ведение указанной документации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
3.4.13 Прием и рассмотрение обоснованных обращений и жалоб Собственников на действия (бездействие) обслуживающих и ресурсоснабжающих организаций.
3.4.14  Выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий; в случае передачи функций и полномочий Управляющей организации третьим лицам, указанные документы выдаются данными лицами самостоятельно.
3.4.15 Ведение бухгалтерской, статистической и иной необходимой для выполнения настоящего Договора документации.
3.4.16 Совершение других юридически значимых и иных действий, предусмотренных действующим законодательством РФ и направленных на управление многоквартирным домом.

4. Обязанности и права Сторон

4.1 Управляющая организация обязана:
4.1.1 Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ.
4.1.2 Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме (в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников. Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников, выполняемых Управляющей организацией по настоящему Договору, определен Приложением № 2 и ежегодным планом текущего ремонта. 
4.1.3 Согласовывать планы по текущему ремонту общедомового имущества в многоквартирном доме с Советом дома, уполномоченным общим собранием Собственников. Выполнять работы по ремонту общедомового имущества самостоятельно либо путем заключения от имени и за счет Собственника договоров с третьими лицами, а также осуществлять их приемку. При обнаружении недостатков и дефектов выполненных работ, Управляющая организация принимает меры к их устранению с последующим предъявлением Совету дома, уполномоченному общим собрание собственников.
4.1.4 Рассматривать обоснованные жалобы и заявления Собственников, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту общедомового имущества, принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков и давать по ним ответы в установленные законом сроки.
4.1.5 Составлять по письменному требованию Собственников акты по фактам несвоевременного и (или) некачественного предоставления коммунальных услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников.
4.1.6 Обеспечивать организацию круглосуточного диспетчерского и аварийного обслуживания многоквартирного дома с целью устранения аварий. 
4.1.7 Информировать Собственника путем размещения в общедоступных местах (на входных группах в подъездах) сообщений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, предстоящем ремонте общего имущества в многоквартирном доме.
4.1.8 Выдавать заверенную копию Договора любому обратившемуся Собственнику в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.1.9 Проводить установленные законодательством мероприятия, направленные на устранение задолженности по оплате Собственников за коммунальные услуги, в том числе за содержание и текущий ремонт общедомового имущества многоквартирного дома.
4.1.10 Не допускать коммерческого использования общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания Собственников.

В случае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего имущества либо его части иным лицам, а также при определении Управляющей организации в качестве уполномоченного по указанным вопросам лицом - заключать договоры аренды от лица Собственников.

Денежные средства, поступившие в виде платы за пользование общим имуществом Собственников либо его части на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством налогов и суммы (процента), причитающихся Управляющей организации, зачисляются на цели выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.
4.1.11 В случае наличия неиспользованных денежных средств на содержание и текущий ремонт общедомового имущества в текущем году, указанные средства переносятся на последующий период.
4.1.12 Обеспечивать возможность контроля в соответствии с п.6 настоящего Договора за исполнением обязательств Управляющей организацией по настоящему Договору.
4.1.13 Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год, путем вывешивания на информационном стенде в подъезде и публикации на сайте www.uk-feniks.ru на основании Постановления Правительства Российской Федерации №731 от 29.03.2010г.
4.2. Собственники обязаны:

4.2.1 Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества, в том числе путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством РФ. По вопросам, не включенным Собственниками в обязательства Управляющей организации по настоящему Договору, нести ответственность самостоятельно.
4.2.2 С момента возникновения права собственности на помещение в многоквартирном доме ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим, вносить плату за коммунальные услуги (холодное и горячее водоснабжение, отведение сточных вод, отопление и т.д.), в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем Собственнику помещении, а так же  за содержание и ремонт общедомового имущества многоквартирного дома соразмерно площади жилого (нежилого) помещения в порядке, определяемом действующим законодательством РФ, в соответствии с единым платежным документом, предъявляемым Управляющей организацией, соразмерно площади жилого (нежилого) помещения в порядке, определяемом действующим законодательством РФ. 
4.2.3 Производить оплату за ОДН согласно показаниям приборов учета, на основании квитанций, выставляемых управляющей организацией. 
4.2.4 Соблюдать правила пожарной безопасности, Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод, не допускать загромождения коридоров, лестничных клеток, лифтовых холлов, вестибюля, пожарных и переходных балконов, запасных выходов, соблюдать другие требования действующего законодательства РФ. 
         В случае нарушения данного правила Управляющая организация вправе освободить указанные помещения от вещей Собственника, в т.ч. путем выноса и утилизации после уведомления.
4.2.5 Согласовывать с Управляющей организацией возможность установки в помещении электробытовых приборов повышенной мощности.
4.2.6 Допускать в помещение должностных лиц и работников Управляющей организации, представителей органов государственного контроля и надзора для проведения осмотра технического и санитарного состояния инженерного оборудования и контроля за его эксплуатацией, проведения ремонтных работ, проверок состояния приборов учета, осмотра конструктивных элементов, замены инженерных систем и оборудования, устранения аварий и в иных предусмотренных законодательством случаях. В случае аварии инженерных систем в помещении Собственника обеспечить незамедлительный доступ в помещение представителей Управляющей организации в любое время суток самостоятельно либо через своего представителя.
         В случае отказа в допуске в помещение, а так же ограничение доступа к общему имуществу МКД представителей Управляющей организации и аварийно-диспетчерских служб, вся ответственность за вред, причиненный третьим лицам вследствие невозможности устранения аварий, проведение регламентных и профилактических работ относится на Собственника.
4.2.7 Осуществлять за свой счет содержание, техническое обслуживание  и ремонт принадлежащего Собственнику имущества, в т.ч. приборов учета,  и всего оборудования,  находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу собственников. 
4.2.8 При обнаружении неисправностей санитарно-технического, газового и иного оборудования, находящегося в помещении Собственника (нанимателя) сообщать о таких неисправностях и повреждениях в Управляющую организацию, а в необходимых случаях – немедленно в аварийно-диспетчерскую службу.
4.2.9 Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.
4.2.10 Представлять Управляющей организации информацию о своих контактных телефонах и/или информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника во время его отсутствия, на случай возникновения необходимости проведения аварийных работ. В случае отсутствия указанной информации в Управляющей организации, вследствие чего отсутствовала возможность доступа в помещение Собственника, а также причинен вред имуществу третьих лиц, после составления акта о причинении вреда имуществу, ответственность за возмещение ущерба несет Собственник самостоятельно в рамках действующего законодательства РФ. 
4.2.11 Выбирать на общем собрании лиц, наделенных полномочиями по контролю за выполнением обязательств по настоящему Договору.
4.2.12 Письменно уведомлять Управляющую организацию об отчуждении помещения в десятидневный срок с момента регистрации права собственности.
4.2.13 Использовать в целях учета коммунальных услуг приборы учета, соответствующие требованиям законодательства РФ, ежемесячно снимать показания приборов учета и передавать в Управляющую организацию в срок не позднее 20-го числа текущего месяца. В случае неподачи показаний приборов учета в вышеуказанный период времени, расчет за коммунальные услуги производится на основании «Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых помещениях», утвержденных Постановлением  Правительства РФ от 06.05.2011г. №354.
4.2.14 За свой счёт производить поверку или замену приборов учёта коммунальных услуг, измеряющих количество предоставленных коммунальных услуг в жилое помещение, за свой счёт производить поверку или замену приборов учёта коммунальных ресурсов, измеряющих количество предоставленных коммунальных услуг в МКД. 
4.2.15  Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ. 

4.3 Управляющая организация имеет право:

4.3.1
Осуществлять управление и содержание общего имущества самостоятельно в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступающих средств Собственников и ее производственных возможностей. Определять очередность и сроки выполнения работ по текущему ремонту общего имущества и предоставлять на согласование Советом дома план текущего ремонта для его последующего утверждения. 
4.3.2 
В установленном порядке требовать от Собственника внесения платы за потребленные коммунальные услуги, за содержание и ремонт общедомового имущества, за ОДН, согласно показаниям приборов учета, на основании квитанций, выставляемых Управляющей организацией, а так же возмещение убытков, понесенных в результате нарушения Собственником обязательств по платежам и иных убытков, причиненных Собственником.
4.3.3 
Оказывать Собственнику по его заявлению дополнительные платные услуги, не входящие в приведенный выше перечень.

4.3.4  Определять размер платежей за холодную и горячую воду, водоотведение и другие коммунальные услуги, исходя из нормативов потребления коммунальных услуг в следующих случаях:

- повреждения приборов учета;

- нарушения пломбы на приборах учета;

- при отсутствии актов ввода приборов учета в эксплуатацию, согласованных с Управляющей организацией;

- не предоставления допуска уполномоченных представителей Управляющей организации в помещение для проверки достоверности показаний индивидуальных приборов учета;
- манипулирования Собственником показаниями индивидуальных приборов учета.

4.3.5 Привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.3.6 
В целях обеспечения надлежащего содержания общедомовых инженерных коммуникаций, заключать договоры со специализированными организациями (по предоставлению услуг телефонной связи, интернет и т.д.) на организацию работ в целях размещения, эксплуатации, обслуживания и по мере необходимости модернизации оборудования и сетей связи, устанавливающих оборудование для оказания услуг электросвязи в многоквартирном доме. 

4.3.6 
В установленном законом порядке в целях сохранности общего имущества МКД заключать договоры с организациями, осуществляющими установку запирающего устройства «Домофон» на входные двери подъездов МКД, с указанием данной услуги и суммы ежемесячного платежа в предоставляемом счете-квитанции отдельной строкой.

Требовать внесения платы за выполненные работы по содержанию и ремонту, а также пеней в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.3.7  В случае неоплаты коммунальных услуг 2 (двух) и более месяцев Управляющая организация имеет право:

- осуществлять ограничение или приостановление предоставления коммунальных услуг, уведомив Собственника о наличии задолженности, в соответствии с  п. 119 р. XI Постановления Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354 «О предоставлении  коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных и жилых домах», а так же путем размещения уведомления на официальном сайте в сети Интернет Управляющей организации; 
- производить отключение одного из видов коммунальных услуг в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
4.3.8 В случае не предоставления Собственником показаний индивидуальных приборов учета, а так же с целью проверки достоверности передаваемых сведений, не чаще одного раза в 6 (шесть) месяцев Управляющая организация имеет право произвести снятие показаний индивидуальных приборов самостоятельно, причем Собственник обязан обеспечить доступ в помещение.
4.3.9 Изменять размер платы за содержание, текущий ремонт,  управление  и (или) коммунальные услуги в случае изменения в установленном порядке тарифов на основании вступивших в силу нормативно-правовых актов, утвержденных органами местного самоуправления с учетом коэффициента инфляции (т.е. ежегодно проводить индексацию стоимости работ, услуг за содержание и ремонт жилого  (и/или нежилого) помещения и коммунальные услуги на величину инфляции, определенной Минэкономразвития РФ  на основании индекса потребительских цен на платные услуги населению. Индекс применяется в расчетном периоде, следующем за периодом, в котором опубликованы официальные данные об уровне инфляции за предыдущий год).
4.3.10 Заключать договоры с третьими лицами, в т.ч. с провайдерами, на пользование общим имуществом МКД на основании решений, принятых на общем собрании собственников МКД.  
4.3.11 Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, выполнения необходимых ремонтных работ и ликвидации аварий и в других предусмотренных законом случаях. 
4.3.12 Требовать от Собственника возмещения ущерба, причиненного по вине Собственника и (или) членами его семьи общему имуществу, в том числе в случае необеспечения предоставления допуска в занимаемое помещение работников или представителей Управляющей организации. В виду ограничения доступа к общедомового имущества, в заранее согласованное с Собственником время, но не чаще одного раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их состояния, а также целостности на них пломб.
4.3.13  Распоряжаться в установленном законом порядке общим имуществом МКД, при этом полученные средства будут направлены на покрытие расходов по благоустройству и эксплуатации МКД.
4.3.14 Оказывать содействие РСО в приостановлении или ограничении подачи Собственнику горячей воды, электрической энергии и газа в случаях и порядке, установленном действующим законодательством РФ.
4.3.15 Использовать персональные данные собственников и нанимателей помещений, лиц, использующих общее имущество МКД для исполнения договора в части предоставления коммунальных услуг.

4.3.16 Поручать третьим лицам, предоставляя им договорные сведения, на основании агентских и иных договоров осуществлять действия, направленные на погашение задолженности за коммунальные услуги свыше шести месяцев регулярной неуплаты.
4.3.17  Выполнять работы, не предусмотренные в составе Перечня работ по содержанию и ремонту (Приложение № 2), если необходимость их проведения вызвана устранением угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме, устранением аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, исполнению предписаний надзорных органов, о чем Управляющая организация обязана проинформировать Собственников. 
4.3.18 Выполнение таких работ осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ по содержанию и ремонту общего имущества, а при их недостаточности за счет взимания дополнительной платы с Собственников. Данные виды работ согласовываются с Советом дома.
4.4. Собственник имеет право:

4.4.1 В пределах предоставленных Управляющей организации полномочий и в пределах объема финансирования (оплаты услуг) требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему Договору.
4.4.2 Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.
4.4.3 При причинении ущерба отделке и (или) строительным конструкциям помещения вследствие аварий в инженерных сетях, залива помещения, требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием объемов повреждений, причины и ответственной стороны.
4.4.4 Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору в соответствии с Разделом 7.
4.4.5 При необходимости привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору экспертные организации на основании соответствующих поручений Собственников, оформленных в письменном виде и за их счет.
4.4.6Требовать изменения размера платы по управлению, содержанию и ремонту общедомового имущества в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ либо ненадлежащего их выполнения в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 
4.4.7 Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.
4.4.8 Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.
4.5 Собственник не вправе:
4.5.1 Проводить переоборудование инженерных систем, оборудования и иного имущества, относящегося к общему имуществу Собственников, а также заделывать в стену (под плитку или иным образом) системы и оборудование, относящиеся к общему имуществу собственников.
4.5.2 Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.
4.5.3 Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления, установка теплых полов и т.д.).
4.5.4 Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов.
4.5.5 Допускать переустройство и перепланировку помещения без соблюдения требований законодательства.
4.5.6 Осуществлять монтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов организациями или лицами, без разрешительных документов на данный вид работ, нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, в том числе демонтаж указанных приборов, принятых в эксплуатацию без согласования с Управляющей организацией.
4.5.7 Загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования.
4.5.8 Допускать производство в помещении работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме.
4.5.9 Использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки, нарушать условия эксплуатации лифтов.
4.5.10 Использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы.
4.5.11 Создавать шум в жилых помещениях и местах общего пользования в соответствии с законом Московской области.
4.5.12 Препятствовать и не обеспечивать свободный доступ к стоякам и общедомовым сетям. В случае аварийной ситуации демонтаж отделки стен, закрывающих доступ к общедомовым сетям, и возмещение по восстановлению после устранения аварий возлагается на собственника жилого помещения.
5. Платежи по Договору

5.1 Цена Договора и размер платы за содержание и ремонт жилого  (и/или нежилого) помещения и коммунальные услуги определяется в соответствии с Постановлениями органов местной власти об утверждении размера платы за содержание жилых и нежилых помещений соразмерно доли в праве собственности на общее имущество в МКД, принадлежащей Собственнику жилого и нежилого помещения в соответствии с положениями установленными статьям 249 и 289 ГК РФ и статьям 37 и 39 ЖК РФ. Размер платы за коммунальные услуги определяется согласно Правилам предоставления коммунальных услуг с применением тарифов, установленных уполномоченными органами.

5.2 Расчет размера платы за коммунальную услугу «отопление» в домах оснащенных общими приборами учета производится в соответствии с п.42(1) ф-ла 3(1) ПП РФ №354 от 06.05.2011г.(равномерно в течении календарного года из расчета средне месячного объема потребления за предыдущий год с последующей корректировкой).
5.3 Плата за коммунальные услуги, содержание и ремонт общедомового имущества вносится Собственником ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим, в соответствии с единым платежным документом, предъявляемым уполномоченной организацией, не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим. В случае предоставления Собственнику платежных документов позднее 3-го числа месяца, следующего за истекшим, плата может быть внесена с отсрочкой на срок получения платежного документа (дата создания платежного документа указана в платежном документе).
5.4  При выполнении обслуживающими организациями работ по содержанию и ремонту общего имущества или при предоставлении ресурсоснабжающими организациями коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за данные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ.
6. Ответственность

 6.1 Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.2 Управляющая организация принимает и несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств с момента вступления Договора в силу.
6.3 Управляющая организация не несет ответственность по обязательствам Собственников помещений, в том числе по обязательным платежам: плате за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги.
6.4 Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.
6.5 Управляющая организация не несет ответственности за причиненный ущерб, который возникает вследствие ненадлежащего исполнения условий Договора Собственниками.
6.6 Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями самостоятельно, несет Управляющая организация.
6.7 В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей Управляющая организация вправе взыскать с него пени в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.8 Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору Стороны несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ.

7. Контроль
7.1 Контроль за исполнением обязательств Управляющей организацией по настоящему Договору со стороны Собственников не должен препятствовать исполнению задач и функций, предусмотренных Уставом организации, быть разумным и своевременным.
7.2 Контроль за исполнением обязательств Управляющей организацией по настоящему Договору осуществляется уполномоченными Собственниками лицами в виде:
-  получения от Управляющей организации информации по письменному обращению или по обращению, направленному по электронной почте, в установленные законом сроки (по вопросам, касающимся раскрытия информации по многоквартирному дому, информация предоставляется в рамках действующего законодательства РФ);
- присутствия уполномоченных Собственниками лиц при выполнении отдельных видов работ или услуг без вмешательства в рабочий процесс и с учетом правил техники безопасности;
- ознакомления с содержанием технической документации на многоквартирный дом, в которой отражаются факты выполнения работ и услуг, а именно актами осмотра журналов технического обслуживания, дефектными ведомостями, сметами работ по ремонту, актами приемки выполненных работ;
- ознакомления с заключенными договорами аренды Управляющей организацией от имени Собственников помещений в многоквартирном доме об использовании общего имущества;
- периодического контроля объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ; 
- подачи в письменном виде претензий и замечаний к руководству Управляющей организации для устранения выявленных дефектов и последующей проверкой полноты их устранения;
- оформления актов о нарушении Управляющей организацией обязательств по Договору управления в отношении выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, в случае их обнаружения, с правом письменного требования об их устранении либо изменения размера платы в соответствии с действующим законодательством РФ;
- оформления актов по фактам обнаружения по предоставлению коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность всем или части потребителям в доме с последующей проверкой уменьшения платы;
- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору. Решения общего собрания Собственников помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания Собственников;
- направления в уполномоченные органы письменных обращений, в случае нарушений обязательств Управляющей организации, предусмотренных п. 7.2. настоящего Договора.
7.3 Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется при участии другой стороны либо его полномочного представителя и является основанием для взаимных претензий.
7.4 Объем, порядок, содержание и форма сведений, предоставляемых Управляющей организацией по исполнению договора управления, осуществляется в соответствии с действующим Стандартом раскрытия информации организациям, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами. 

8. Особые условия
8.1. Собственник муниципальных помещений переуступает Управляющей организации право требования исполнения обязательств лицами, пользующимися помещениями Собственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также оплаты коммунальных услуг.
8.2. Собственники поручают Управляющей организации при заключении договора на содержание лифтового хозяйства с обслуживающей организацией (Исполнителем), включить в указанный Договор полномочия Исполнителя произвести от своего имени и за счет Собственников регистрацию в Ростехнадзоре лифтов, принадлежащих им на праве долевой собственности, и осуществлять их комплексное техническое обслуживание. 
8.3. Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием помещения в многоквартирном доме определяется в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждаемыми Правительством РФ в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 
8.4. За содержание переоборудованных инженерных систем и оборудования, относящихся к общему имуществу, несет ответственность Собственник (наниматель) помещения, в котором они расположены.
8.5. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома, регулируются отдельным договором, заключаемого между Собственниками и Управляющей организацией после принятия соответствующего решения Собственниками в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ.
8.6. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает.
8.7. Все Приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой частью настоящего Договора, без которых Договор считается недействительным.
9. Срок действия Договора. Порядок изменения и расторжения

9.1 Договор заключается на 3 года и вступает в силу с момента его подписания.
9.2 Договор может быть расторгнут в соответствии с действующим законодательством РФ в следующих случаях:

- по окончании срока действия Договора по инициативе любой из Сторон;
- по соглашению Сторон;
- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица либо в случаях ограничения в установленном действующим законодательством РФ порядке его уставной правоспособности, что повлечет невозможность выполнения обязательств по настоящему Договору;
- на основании решения суда.

9.3 
При решении Собственников о досрочном расторжении Договора Собственники обязаны известить Управляющую организацию не позднее, чем за два месяца.
9.4 
В случае прекращения права собственности на помещение и предоставления соответствующих документов Управляющей организации у Собственника прекращаются обязательства по настоящему Договору за исключением п.9.5.
9.5 
Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения настоящего Договора.

9.6 
В случае расторжения Договора, Управляющая организация  в течение 30 дней с момента прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные относящиеся к дому документы вновь выбранной организации или уполномоченному собственнику, указанному в решении общего собрания, а в отсутствие таковых - любому собственнику на хранение.
9.7 
В случае если за месяц до окончания срока действия Договора ни одна из Сторон не уведомит другую Сторону о его расторжении, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 
9.8 Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

10. Форс-мажор

10.1 При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
10.2 Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
10.3 Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
11. Заключительные положения

11.1 
Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.
11.2 
Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения к договору, которое является его неотъемлемой частью.
11.3 
Настоящий Договор является для Сторон обязательным.
11.4 
Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у Собственника(ов), второй - у Управляющей организации.
12. 
К настоящему Договору являются неотъемлемыми следующие приложения:

А) 
Приложение № 1 к договору управления многоквартирным домом, акт осмотра общего имущества многоквартирного дома на момент присоединения к ООО «УК ФЕНИКС».

Б) 
Приложение № 2 к договору управления многоквартирным домом, сведения о доле собственника в многоквартирном доме по правоустанавливающим документам. 
В) 
Приложение № 3 к договору управления многоквартирным жилым домом, перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
Г) 
Приложение № 4 к договору управления многоквартирным домом, границы ответственности по содержанию и сохранности инженерных сетей и оборудования в многоквартирном жилом доме.
13. Юридический адрес и  реквизиты

	Собственник(и) 

(представитель собственника):
	Управляющая организация:

ООО «УК «ФЕНИКС»

	___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

Контакты тел: ______________________________

(наименование Собственника, при необходимости)

Паспортные данные 

(для Собственников граждан):

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

_________________(__________________________)

            (подпись)                                    (Ф.И.О.)


	Юридический адрес: г. Москва, ул. Абрамцевская, д. 1, помещение IV, комн.1, 14, 15, эт.2
Фактический адрес: 143432, Московская область,                

 г.о. Красногорск, рп. Нахабино, ул. Парковая, отдельно стоящее здание вблизи дома 13А.
Банковские реквизиты: 

ОГРН 1117746161422; ОКПО 90589640;

ИНН 7715854959; КПП 771501001

р/с 40702810840020005132 в (ОАО) Сбербанк России г. Москва, Красногорский ДО №9040/00900 

БИК 044525225

к/с 30101810400000000225/
Генеральный директор ООО «УК «ФЕНИКС»

              (должность)
________________________ Романская Л.М.

м.п.                 (подпись)




Приложение 1

к договору управления многоквартирным домом


АКТ

ОСМОТРА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА НА МОМЕНТ ПРИСОЕДИНЕНИЯ К   ООО «УК «ФЕНИКС», РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ:

          Московская область, г.о. Красногорск, р.п. Нахабино, ул.  _________________________________ д. 
По состоянию на момент перехода дома в управление.

ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

Материал стен: Сборные ЖБИ конструкции
Конструкция крыши:  Совмещенная

Наличие подвала: Имеется 

	№ п/п
	Наименование  строительных  конструкций и оборудования
	Оценка технического состояния
	Примечания

	1
	Фундамент

	Находится в удовлетворительном состоянии
	

	2
	Цоколь и входная группа

	Находится в удовлетворительном состоянии
	

	3
	Стены наружные

	Находятся в удовлетворительном состоянии
	

	4
	Стены внутренние

	Находятся в удовлетворительном состоянии.

	

	5
	Фасад

	Находится в удовлетворительном состоянии

	

	6
	Водосточные трубы

	Находятся в удовлетворительном состоянии
	

	7
	Внутренние водостоки
	Находятся в удовлетворительном состоянии

	

	8
	Перекрытия

	Находятся в удовлетворительном состоянии
	

	9
	Полы

	Находятся в удовлетворительном состоянии
	

	10
	Перегородки

	Находятся в удовлетворительном состоянии
	

	11
	Крыша


	Находится в удовлетворительном состоянии.

	

	12
	Окна общ. пользования

	Находятся в удовлетворительном состоянии
	

	13
	Двери входные

	Находятся в удовлетворительном состоянии
	

	14
	Лестничные марши, клетки
	Находятся в удовлетворительном состоянии

	

	15
	Отмостка и тротуары

	Находится в удовлетворительном состоянии, отмостка «просела»

	

	16
	Система отопления  тамбуров
	Находится в удовлетворительном состоянии
	

	17
	Система холодного водоснабжения
	Находится в удовлетворительном состоянии
	

	18
	Система канализации

	Находится в удовлетворительном состоянии
	

	19
	Система вентиляции
	Находится в удовлетворительном состоянии
	

	19
	Система электроснабжения и освещения
	Находится в удовлетворительном состоянии
	

	20
	Подвал

	Находится в удовлетворительном состоянии
	


	Управляющая компания:


	Собственник(ки):

	Генеральный директор

ООО «УК «ФЕНИКС»

_______________________ (Романская Л.М.)

М.п.                                                        
	__________________(__________________________)

        (подпись)                                                (Ф.И.О.)




Приложение 2 к договору управления многоквартирным домом

Сведения
о доле собственника в многоквартирном доме по правоустанавливающим 

документам по адресу: Московская обл., г.о. Красногорск, р.п. Нахабино, ул.                             , д.                                                          
	№ п/п
	№ квартиры или жилого помещения по экспликации БТИ
	Этаж
	Общая площадь квартиры или нежилого помещения по экспликации БТИ
	Жилая площадь квартиры
	Доля собственника в помещении по правоустанавливающему документу
	Наименование и реквизиты документа, устанавливающего право собственности (дата и номер свидетельства о праве собственности, или дата сделки с недвижимым имуществом до 1998 года на соответствующем документе)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


	Управляющая организация:


	Собственник(ки):

	Генеральный директор

ООО «УК «ФЕНИКС»

_______________________ (Романская Л.М.)

 М.п.                                                        
	__________________(__________________________)

        (подпись)                                                (Ф.И.О.)




Приложение 3 к договору управления многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: 

Московская обл., г.о. Красногорск, р.п. Нахабино, ул.                                , д.                                  
	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Разбивка на 1кв.м. площади находящейся в собственности.


1. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования.

	1.
	Мытье полов 1 этажей.


	Ежедневно, кроме воскресенья и праздничных дней
	

	2.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования.
	2 раза в месяц


	

	3.
	Мытье полов выше 2 этажа
	2 раза в месяц
	


2. Содержание придомовой территории

	4.
	Уборка территории в зимний период
	По мере необходимости
	

	5.
	Уборка территории в летний период
	Ежедневно, кроме воскресенья и праздничных дней

	


3. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, проведение технических осмотров и мелкий ремонт.

	6.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок, устранение засоров ливневой канализации; проверка состояния и крепления водосточных труб; расконсервирование и ремонт поливочной системы. Смена запорной и регулирующей арматуры, замена сальных радиаторов при течи. Уплотнение соединений, ликвидация засоров.
	По мере необходимости
	

	7.
	Ремонт, расконсервирование и консервация системы центрального отопления.
	1 раз в год
	

	8.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования. Укрепление или снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, восстановление крылец, ступеней и площадок
	По мере необходимости
	

	9.
	Ремонт, регулировка и испытания центрального отопления,  утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях здания, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов. Заделка и расшивка стыков швов. Трещин, восстановление местами облицовки фундаментных стен со стороны подвальных помещений, цоколей. Смена отдельных венцов элементов каркаса, укрепление, утепление, конопатка пазов, смена участков обшивки деревянных стен, Постановка на раствор отдельных выпавших камней, Частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий, Восстановление засыпки и смазки.

Все виды работ по устранению неисправностей кровель из штучных материалов(кроме полной замены покрытия), включая узлы примыкания к конструкциям покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и пр. места проходов через кровлю. Укрепление, замена парапетных решёток, ограждений крыш.
	По мере необходимости
	

	10.
	Замена неисправных участков электрической сети здания, осмотр изоляции проводов, распаечных коробок, паек кабелей и проводов, повреждённых участков линий электропитания, прокладка электротехнических труб с затягиванием проводов в местах общего пользования. Замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей водораспределительных устройств, щитов, проверка изоляции электропроводов, замена отдельных деталей. Восстановление цепей заземления.
	По мере необходимости
	


4. Административно-управленческие услуги. 

	11.
	Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому.
	В соответствии с нормативами
	

	12.
	Осуществление контроля качества выполненных работ и коммунальных услуг.
	По мере необходимости
	

	13.
	Подготовка предложений о проведении капитального ремонта.
	
	

	14.
	Осуществление  регистрационного учета граждан,  в том числе выдача  справок.
	При обращениях
	


5. Содержание лифтового хозяйства.

	15.
	Техническое обслуживание и содержание лифтов.
	Ежемесячно
	


6. Прочие услуги.

	16.
	Дератизация, дезинсекция.
	По мере необходимости
	


Размер платы (тариф) за содержание и текущий ремонт жилого фонда, изменяется  в соответствие с размером платы для указанного типа домовладения, утверждается нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления.
	Управляющая организация:


	Собственник(ки):

	Генеральный директор

ООО «УК «ФЕНИКС»

_______________________ (Романская Л.М.)

 М.п.                                                        
	__________________(__________________________)

        (подпись)                                                (Ф.И.О.)




Приложение 4 к Договору управления многоквартирным жилым домом

Границы ответственности по содержанию и сохранности инженерных сетей и оборудования в многоквартирном жилом доме по адресу: Московская обл., г.о. Красногорск, р.п. Нахабино, ул.               , д.                                                   
1. Состав общего имущества многоквартирного дома.

1.1. В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и/или нежилого помещения (помещения общего пользования) в многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, мезонина, технические этажи (включая построенные за счет средств всех собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

в) крыши, ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); 

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); 

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого (квартиры) и/или нежилого помещения; 

1.2. При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.

1.3. В состав общего имущества многоквартирного дома включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, общедомовых (коллективных) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях. 

1.4. В состав общего имущества многоквартирного дома включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

2. Границы эксплуатационной ответственности в многоквартирном доме

2.1. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии общедомового (коллективного) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения общедомового (коллективного) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

2.2. Внутренней границей электро-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества многоквартирного дома, между управляющей организацией и Собственником при обслуживании внутридомовых инженерных сетей является:
- по системе холодного и горячего водоснабжения – место соединения первых отключающих устройств, расположенных на ответвлении внутриквартирной разводки от стояков, то есть место соединения вентиля на ответвлении с внутриквартирной разводкой;

- по системе водоотведения (канализации) – выпуски в систему канализации дома (до первого раструба в канализацию дома);

- по системе электроснабжения – место соединения общедомовой системы электроснабжения с индивидуальными приборами учета электрической энергии внутриквартирной электрической сети. Ответственность за индивидуальные приборы учета несет Собственник. 

- по информационно-телекоммуникационным сетям – место соединения внутриквартирных сетей с общедомовыми сетями в этажных щитках и шкафах.
	Управляющая организация:


	Собственник(ки):

	Генеральный директор

ООО «УК «ФЕНИКС»

_______________________ (Романская Л.М.)

 М.п.                                                        
	__________________(__________________________)

        (подпись)                                                (Ф.И.О.)
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